Ortsgemeinde Trechtingshausen

Wohngebiet ,,Im Gehren*

Sachstand und weitere Vorgehensweise

Blrgerinformationsveranstaltung am 10.09.2020
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Agenda

1. Begruf3ung durch den Ortsbirgermeister Herbert Palmes
(ca. 5 min)

2. Stadtebauliche Planung: Sachstand und weitere Vorgehensweise
(ca. 30 min, Referent: Andreas Jestaedt, JESTAEDT + Partner)

3. Vorstellung des ErschlieBungstragers Weber-Consulting Beratungs GmbH
(ca. 10 min, Referent Jirgen Bruckner, Weber-Consulting)

4. Null-Emissionen-Neubaugebiet Ortsgemeinde Gensingen
(ca. 10 min, Referent Andreas Pfaff, VG Sprendlingen-Gensingen)

5. Klimaangepasstes Bauen
(ca. 10 min, Referent Christian Kotremba, Klimawandel-Anpassungscoach Rheinland-Pf.)

6. Raum fur Fragen und Anmerkungen
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Standortvergleich 2017

Suchgréf3e: ca. 2 — 2,5 ha

« Standortflache 1 (ca. 1,9 ha): hoher ErschlieSungsaufwand aufgrund des sehr steilen Gelandes
(erhebliche Gelandeabbriche und Erdbewegungen erforderlich)

« Standortflache 3 (insgesamt ca. 0,8 ha): geringe Flachengroflie, Flache 3 B eignet sich zudem
nicht fir Ergdnzungssatzung

« Standortflache 2: vergleichsweise gute Eignung als Wohnbauflache, da

— Im Flachennutzungsplan bereits Gberwiegend als Wohnbauflache dargestellt,

— geeignete Flachengrolie,

— gegenuber Standortflache 1 weniger steiles Gelande,

— aufgrund der topographischen Verhaltnisse ebenfalls erh6hter, jedoch vertretbarer
ErschlielBungsaufwand zu erwarten.

« Besprechungstermin bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen am 07.02.2017:

— Standortflache 2 wird beflirwortet, jedoch
— FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

» Beschluss des Ortsgemeinderates am 03.04.2017 Standortflache 2 weiterzuverfolgen und
potenzielle ErschlielRungstrager anzufragen.



Gewahlte Standortflache 2 ,,iIm Gehren®, ca. 2,6 ha
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ca. 58 Flurstiicke
ca. 45 Grundstiickseigentiimer
(davon ca. 10 Eigentimergemeinschaften)



Regionaler Raumordnungsplan Rhein-Nahe (RROP)

Sonstige Landwirtschaftsflache

Vorbehaltsgebiet Wald
und Forstwirtschaft (G)

Weltkulturerbe
Kernzone (2)

Wohnbauflachenbedarfswert

fur die nadchsten 15 Jahre gemafl
RROP (in Aufstellung)

VG Rhein-Nahe: 32 ha

OG Trechtingshausen: 2,2 ha




Flachennutzungsplan
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FFH-Gebiet 6012-301 ,,Binger Wald* Januar

N
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» Beschluss des Ortsgemeinderates in der Sitzung am 30.01.2018, das Bluro BFL mit den

naturschutzfachlichen Erhebungen und der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zu beauftragen
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Kartierung Flora / Fauna, FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
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» Vorstellung der Ergebnisse der naturschutzfachlichen Erhebungen und der
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung in der Sitzung des Ortsgemeinderates
am 03.03.2020

Ortsgemeinde Trechtingshausen am Rhein:
des zum «Im Gehren* FFH-Vertréglichkeitsuntersuchung nach § 34

* Module der Untersuchungen R ————

Kartierungen FFH-Geblet , Binger Wald (DE-6012-301)

b B rutvd g e I y des zum ict ,Im Gehren®

Trechtingshausen {Krsis Mainz-Bingen)

* Fledermause,
* Amphibien,

* Reptilien,

« Haselmaus,

 Insekten: Hirschkafer, Spanische Flagge,
» Biotoptypen, FFH-Lebensraumtypen.

@
» Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Artenschutz
sowie den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes
kann hergestellt werden.

« Es sind MalRBhahmen zur Vermeidung-, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
erforderlich.

» Die Prifung der Untersuchungen und Zustimmung durch die untere
Naturschutzbehorde ist erfolgt.
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ErschlieBungstrager

» Vorstellung potenzieller Erschlielungstrager in der Sitzung des Ortsgemeinderates am
04.12.2017:

— Terramag GmbH, Mainz,
— Weber-Consulting Beratungs GmbH, Pforzheim,
— MVV Regioplan, Mannheim.

* Beschluss des Ortsgemeinderates am 30.01.2018, die Weber-Consulting Beratungs GmbH mit
der ErschlieBung des Gebietes zu beauftragen.



Projektstand

Flachenfindung, Standortvergleich
Besprechung Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Beschluss tber die Festlegung des Vorzugsstandortes
Vorstellung privater ErschlielRungstrager im Ortsgemeinderat
Beschluss des Ortsgemeinderates zur

« Beauftragung des ErschlieBungstragers (Weber-Consult)

« Beauftragung des Buros BFL (Kartierung Flora/Fauna, FFH)
Kartierung Flora / Fauna

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

Prasentation der Ergebnisse der naturschutzfachlichen
Untersuchungen im Ortsgemeinderat

stadtebauliche Rahmenvereinbarung

Prasentation des Sachstands und der weiteren Vorgehensweise
im Ortsgemeinderat

Januar 2017

07. Februar 2017
03. April 2017

04. Dezember 2017

30. Januar 2018

2018 bis 2019

29. Januar 2019

03. Marz 2020

04. August 2020



Bestandssituation - Infrastruktur
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Bestandssituation - Topographie
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West-Ost-Gefalle

hdchster Punkt im Baugebiet:
ca. 147 m 0. NHN

// ,9 ¢ B X ) \'f—*;ﬁ: \~ * tiefster Punkt im Baugebiet:
‘ ca. 125 m 0. NHN

2 Fotostandort, Blick in Richtung Stdwester
& F INGET
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: )(‘\T Bdschung im Studen mit H6hen-
Gefalle in Prozeht \\ /74' unterschied von bis zu ca. 20 m

13
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Bestandssituation — Ver- und Entsorgung (Wasser)

_ * Hochbehalter Trechtingshausen grenzt an
Hochbehalter Trechtingshausen das Plangebiet an

‘

* Integration der Leitungen in das Plangebiet oder
ggf. Verlegung (Abstimmung mit Betreiber
RheinHunsriuck Wasser erforderlich)

+ Kanalanschlisse (Schmutzwasser) vorhanden
in der Sooneckstral3e und ,Im Vogelsang®

* Prufung Versickerung von Niederschlagswasser,
ggf. Ruckhaltung

* Prifung Aul3engebietsentwasserung

—— s I T

Kanalbestand Schmutzwasser

Hochbehalter
Entleerungsleitung
DN 150 PVC |

o I
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Bestandssituation — Ver- und Entsorgung (Strom)

mehrere Niederspannungs-Freileitungen
im Plangebiet
L s

Ortsnetzstation im Suden grenzt im Stden
an das Plangebiet an



Bestandssituation — stadtebauliches Umfeld

Weinstral3e, Blick in Richtung Nordwest

Einzelh@user, traufstandig

2 Vollgeschosse,
Gebaudehdhen: ca. 8 - 10'm

Dachformen:
Satteldacher, vereinzelt

Walmdacher. | e o\ -T-.
) <=

Dacheindeckung: AR T4, L .
uberwiegend grau/anthrazit X <k E V._.'AI'- [ Im Vogelsan’ Rlchtung SUdOSF

H

Einzelhauser, traufstandig

2 Vollgeschosse,
Gebaudehohen: ca. 8 m

Dachformen
Satteldacher, vereinzelt Walmdacher

Dacheindeckung:
dberwiegend grau/anthrazit




Vorschlag Stadtebauliches Konzept
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« ca. 35 Baugrundstiicke (Einzelh&user)

* GrundstticksgrofRen ca. 500 m? —ca. 650 m?

« Zwei Vollgeschosse

+ Dachform: Satteldach, ggf. Walmdach

* innere ErschlieBung orientiert sich an Héhenlinien

« Erhaltung des Gehoélzbestandes im Bereich der
Bdschung im Suden des Plangebietes

* Eingrinung im Westen als Pufferzone zum
FFH — Gebiet ,Binger Wald”

uberschlagige Flachenbilanz

* Wohnbauflachen: ca. 2,0 ha
(Nettobauland)

* Verkehrsflachen / Wege ca. 0,3 ha

* Eingrinung / Boschung: ca. 0,3 ha

* gesamt: ca. 2,6 ha

17
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Vorschlag Stadtebauliches Konzept

* Minimierung des Versiegelungsgrades durch
Festsetzungen im Bebauungsplan z.B.:

* Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ)
auf das nutzungsbedingt notwendige Malf3

* Vegetative Herstellung nicht tberbaubarer
Grundstucksflachen

* Verwendung wasserdurchlassiger Belage
* Prifung Dachbegrinung / Fassadenbegriinung

+ Festsetzungen zur Begrinung der privaten
Grundstucksflachen sowie des Stral3enraums

* Energiekonzept, Photovoltaik / Solarthermie
(jedoch kein Anschlusszwang im Bebauungsplan
festsetzbar), ggf. Ausschluss der Nutzung fossiler
Brennstoffe, wie z.B. Heiz6l oder Erdgas

* Wenn mdglich dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser, ggf. Rickhaltung

- Klimaangepasste Bauweise und
Verbesserung der Regenwasserrickhaltung
im Rahmen der Bauleitplanung 18



Fachgutachten / Fachplanungen
* Vermessung

« Fachbeitrag Artenschutz

« Schall

* Energiekonzept

« Baugrund

 ErschlieBungsplanung
« Stral3en
* Medien

» Entwasserung inkl. Aul3engebietsentwasserung

* ggf. Radongutachten, jedoch gemald Landesamt fiir Geologie und
Bergbau nur niedriges bis mafldiges Radonpotenzial



: : : ESTAEDT
weitere Vorgehensweise / Zeitplan
« Eigentimergesprache September /

Oktober 2020
» Fassung des Aufstellungsbeschlusses und Abschluss / ca. November 2020

Unterzeichnung der stadtebaulichen Rahmenvereinbarung

« Beauftragung Fachgutachten/Fachplanungen ca. November 2020
* Vermessung
« Schallgutachten
» Fachbeitrag Artenschutz
* Baugrund
« Erschlieungsplanung (Stral3e, Medien, Entwasserung)
» ggf. Radongutachten

» Erarbeitung stadtebauliches Konzept und Bebauungsplan-Vorentwurf  ca. 4. Quartal 2020/
1. Quartal 2021

+ Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Burgerversammlung) und ca. 1. Quartal 2021
Behotrdenbeteiligung

« Offenlage ca. 3./4. Quartal 2021

« Satzungsbeschluss ca. 4. Quartal 2021



‘ Weber
( Consulting

Weber-Consulting Beratungs GmbH

i I I

ErschlieBungstriger @ Bodenordnung
Projektentwicklung @ Projektsteuerung
Bauleitplanung € ErschlieBungsplanung

Bauschlotter StraBe 62 = 75177 Pforzheim = Telefon 07231 583-301 = Telefax 07231 583-400 = E-Mail info@weber-consulting.de
Geschiftsfiihrer: Dipl.-Ing. Dieter Reininghaus = Dipl.-Ing. Jan Weber

| :




Weber Consulting (‘ Weber

Consulting

Seit 18 Jahren als ErschlieBungstrager tatig.

i I I

= Mehr als 70 Baugebiete erschlossen bzw. in Bearbeitung.
= Ganzheitliche Planung und Steuerung von Baugebieten.
= Von der Bauleitplanung bis zur Ubergabe der fertigen Bauplitze.

= Schwesterunternehmen Weber Ingenieure mit ca. 300 Mitarbeitern
bietet Zugriff auf umfassendes Know-How bei der Tiefbauplanung
(Abwasser, Infrastrukturplanung, StraBen und Versorgungsmedien)

| :



Steuerungsbereiche erfolgreicher e
Projektentwicklung ( eber

Consulting

_B

Stadtebaulicher Entwurf
Bebauungsplan

1 P Umweltbericht
Leitungs- 1 Grunordnungsplan
management FE
Bestandsvermessung
Entwésserung et
Wasserversorgung

1 Verkehrstechnische
ErschlieBung




Vorteile fur die Eigentumer (‘ Weber

Consulting

= Sie haben einen Ansprechpartner, der individuell auf ihre
Belange eingeht (verschiedene Mitwirkungsmodelie).

i I I

= Das Entwicklungsverfahren bis zum ErschlieBungsbeginn
wird deutlich verkiirzt.

= Der Bauplatz kann fruher genutzt werden (geldwerter
Vorteil).

= Wirtschaftliche Vorteile durch Optimierung von Stadt- und
ErschlieBungsplanung sowie kaufmannische Verhandlung.

| :



Consulting

Klarung der Mitwirkungsbereitschaft (‘ Weber

1. Vorbereitung:

= Bodenwertermittiung nach sorgfaltiger Kalkulation — angelehnt
an das offentlich-rechtliche Umlegungsverfahren.

i I I

= Vorbereitung der Rahmenbedingungen fiir die
Bauplatzzuteilung

= Bodenwertermittlung und Rahmenbedingungen werden mit der
Gemeinde abgestimmt.

| :



Klarung der Mitwirkungsbereitschaft (‘ Weber

Consulting

2. Einladung der Eigentumer zu Einzelgesprachen:

= Einzelgesprache mit allen Eigentiimern, um die allgemeinen und
individuellen Rahmenbedingungen zu besprechen.

= Gleichbehandlung aller Eigentumer.
= Mitwirkung der Eigentiimer basiert auf Freiwilligkeit.

= Maglichkeiten fir die Eigentiimer:
= Abgabe des Grundstiicks an die Gemeinde zu ermittelten Einwurfswert

= Zuteilung eines oder mehrerer Bauplatze in Abhangigkeit vom Zuteilungsanspruch,
welcher abhangig ist von der GroBe des Ausgangsgrundstiicks.

| :



Klarung der Mitwirkungsbereitschaft (‘ Weber

Consulting

3. Auswertung der Gesprache:

= Die Eigentiimergesprache ergeben fiir die Gemeinde ein Bild,
wie viele Bauplatze in Privathand bleiben und wie viel
Bauplatze der Gemeinde zufallen werden.

= Sofern Eigentumer nicht mitwirken mochten, wird gepriift, wie
das Baugebiet ohne dieses Grundstuck erschlossen werden
kann bzw. ob nur Teilbereiche des geplanten Baugebiets
erschlossen werden.

4. Entscheidung des Gemeinderats, wie die Entwicklung
des Baugebiets weitergefuhrt wird.

| :




Null-Emissionen-Neubaugebiet
Ortsgemeinde Gensingen

Andreas Pfalff
VG Sprendlingen-Gensingen

28



Vortrag Klimaangepasstes Bauen — Moglichkeiten
der Gestaltung von Neubaugebieten

Herr Kotremba
Klimawandelanpassungscoach RLP

29






Antrag der CDU-Fraktion vom 16.06.2020

+;
O

Die CDU-Fraktion beantragt:

1.

bereits vor der im Zuge der Bauleitplanung gesetzlich vorgeschriebenen Blirgerbeteiligung
eine Einwohnerversammlung einzuberufen, um gemeinsam mit Eigentimern und
Anwohnern das Thema ,Neubaugebiet” zu diskutieren und einen fir alle tragfahigen
Kompromiss (Reduktion der GroRRe, Erhalt von Griinschneisen etc.) zu erarbeiten.

zu priufen, welche MaRnahmen getroffen werden kdnnen, um das Neubaugebiet moglichst
klimafreundlich zu gestalten. Hierzu beantragen wir einen Vertreter der VG Sprendlingen-
Gensingen einzuladen, um das dort erfolgreich realisierte Projekt , Null-Emissions-
Neubaugebiet” vorzustellen. Die Gesprachsbereitschaft der VG Sprendlingen-Gensingen zu
diesem Thema wurde uns bereits signalisiert. Intelligente Konzepte zu nachhaltiger
Energieversorgung, von der ggfs. auch jetzige Anwohner profitieren kdnnten, wiirden die
Attraktivitat des Neubaugebietes erheblich steigern.

die Grundstlickseigentimer zu befragen, ob an der ErschlieBung bzw. am Verkauf ihres
Grundstlickes Uiberhaupt Interesse besteht. Dies ist die Grundvoraussetzung, um den Erfolg
aller weiteren Planungen realistisch einzuschatzen.

die Beratung des Kompetenzzentrums fir Klimawandelanpassungsfolgen hinsichtlich der
verschiedenen Moglichkeiten klimawandelangepasster Bauleitplanung (Berechnung
Kaltluftschneisen,  Starkregenvorsorge, = Wasserrickhalt/Regenwasserversickerung  zur
Kanalentlastung, klimawandelangepasste Bebauungspldne etc.) in Anspruch zu nehmen. Da
die VG Rhein-Nahe Pilotkommune fur das Projekt , Klimwandelanpassungscoach ist”, ist die
Beratung fur die Ortsgemeinde kostenfrei.
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Steckbrief Ortsgemeinde Trechtingshausen
Bevdlkerungstand / Bevdlkerungsentwicklung
» Bevolkerungsstand 2000:

» Bevolkerungsstand 2010:

» Bevolkerungsstand 2019:

Bevolkerungstand 2019 nach Altersgruppen

* unter 20 Jahre

20 bis 64 Jahre:
65 Jahre und alter:

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

1.088 Einwohner
1.009 Einwohner (- 7, 3 % ggu. Jahr 2000)
1.028 Einwohner ( + 2 % ggu. Jahr 2010)

166 Einwohner (ca. 16 %)
566 Einwohner (ca. 55 %)
296 Einwohner (ca. 29 %)

Potenzielle Einwohnerzahl im geplanten Wohngebiet ,,Im Gehren*

Annahmen: Einzelhausbebauung mit 3 bis 4 Einwohner / Grundstuck,
Grundstticksgrofien von ca. 500 — 600 m2, Grundstticke ca. 30 bis 40

 Nettobauland:

* Potenzielle Einwohnerzahl:

26 hax0,75=ca. 2 ha

3 bis 4 Einwohner x 30 bis 40 (Grundstlicke)
=90 bis 160 Einwohner
(+ ca. 9% bis 15 % ggu. Stand 2019)



Standortvergleich 2017
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Standortalternativen

Standortflache 1,

Standortflache 2,

Standortflache 3,

sehr hohe Reliefenergie, steiles Gelande,

erhebliche Gelandeabbriche und Erd-
bewegungen erforderlich

mittlere Reliefenergie,Erdbau erforderlich

»Am Burgweg / »Im Gehren* Eignung als Ergdnzungssatzung
Im Homberg*
| Kenndaten
Grolke ca. 1,9 ha ca. 2,7 ha Flachen A, Bund C
Lénge(L)/Breite (B) ca. 250/60-90 m L/B ca. 350/75 m Gesamt ca. 0,78 ha
A= 0,31 ha (L/B ca. 90/35 m)
B= 0,15 ha (L/B ca. 50/35m,Dreieck)
C=0,32 ha (L/B ca. 80/40 m)
Hoéhe G. NN, ca. 110 - 150 m . NN ca. 130 - 150 m 0. NN A=ca. 110 - 120 m 4. NN

C=ca. 120 - 140 m U NN

mittlere Reliefenergie, Erdbau erfor-
derlich

Realnutzung

» teilweise Privatgarten

o Uberwiegend dichter Baumbestand /
Waldchen

e Trechtingshauser Bach (Nordwest)

o teilweise Privatgarten
¢ Grinflachen mit Baumgruppierungen

¢ technische Einrichtungen (Strom,
Wasser)

e A=Brachland
¢ B=Brachland, Privatgérten
e C=Privatgarten

Regionaler Raumord-
nungsplan Rheinhes-
sen-Nahe

* Kernbereich Weltkulturerbe (N)

Kernbereich Weltkulturerbe (N)

Kernbereich Weltkulturerbe (N)

Flachennutzungsplan
Verbandsgemeinde
Rhein-Nahe (wirk-
sam)

e (berwiegend Wohnbauflache (Sud)
o teilweise gemischte Baufdche (Nord)

e (berwiegend Wohnbauflache

e (berwiegend Flache fur die
Landwirtschaft (A, B)

¢ (berwiegend Wohnbauflache (C)

33
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Standortalternativen

Standortflache 1,
»Am Burgweg /
Im Homberg*“

Standortflache 2,
»Iim Gehren*

Standortflache 3,
Eignung als Erganzungssatzung

Lage und stadtebauli-
che Einfligung

stiddstlicher Ortsrand, jedoch zentrale
Lage, Anbindung an bestehende Bebau-
ung / Ortskern

stdwestlicher Ortsrand, jedoch zentrale
Lage, Anbindung an bestehende Bebau-
ung / Ortskern

A, B= nordwestlicher Ortsrand, An-
bindung an bestehende Bebauung,
jedoch Randlage

C= siidwestlicher Ortsrand, jedoch
zentrale Lage

Anzahl méglicher
Grundstlicke

ca. 18 Stick (Mischung aus Einzelh&u-
ser, Doppelhduser), grolier Anteil an
Freiflachen (aufwendige AuRere/Innere
Erschlieung)

ca. 45 Stlck (Mischung aus Einzelhdu-
ser, Doppelhauser, Hausgruppen)

A = ca. 4 Stlick

B = ca. 2 Stlick

C = ca. 4-6 Stick
ges.=ca. 10-12 Stiick

(iberwiegend Einzelh&user)

Verkehrliche Er-
schlieffung

Motorisierter Individualverkehr:

direkter Anschluss an bestehende Strale
Im Finkenschlag, ca. 300 m Entfernung
zur B 8/Mainzer StralRe

OPNV (Bus): ca. 150 m
HBF: ca. 500 m

Sonstiges:

¢ Durchfahrung von Wohnbebauung ent-
lang ,Burgweg® und ,Im Finkenschlag®

e Bestandteil von regionalen und Gber-
regionalen Wanderwegen

e Vorbelastungen durch Nutzung vor-
handener Wege (z. B. Spaziergénger,
Andienung der Privatgérten), hohe
Nutzungsintensitat

Motorisierter Individualverkehr:

Abzweig Gber Sooneckstralte,/
ca. 250m Entfernung zur B 9/Mainzer
Stralke bzw. Uber Neuweg

OPNV (Bus): ca. 300 m
HBF: ca. 700 m

Sonstiges:

¢ keine Durchfahrung von Wohnbebau-
ung

¢ Vorbelastungen durch Nutzung vor-
handener Wege (z. B. Spaziergénger,
Andienung der Privatgérten), hohe
Nutzungsintensitat

Motorisierter Individualverkehr:

A, B= Abzweig Uber Rheinblickstra-
e, WeinstralRe

C= Abzweig Uber Im Vogelsang

OPNV (Bus): ca. 800 m
HBF: ca. 1.200 m

Sonstiges:

¢ Durchfahrung von Wohnbebau-
ung

Einrichtungen des
taglichen Bedarfs

¢ ca. 500 m Entfernung

e ca. 500 m Entfernung

e ca. 900 m Entfernung

34
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Standortalternativen Standortfliche 1, Standortflache 2, Standortflache 3,

»Am Burgweg / »Im Gehren* Eignung als Erganzungssatzung

Im Homberg*

¢ Landschaftsschutzgebiet

, o . + Landschaftsschutzgebiet
e ca. 50 % FFH Gebiet (sudlicher Teilbe-

Naturschutz ¢ Landschaftsschutzgebiet reich) e C=ca. 10 % FFH Gebiet (stdli-
L . cher Teilbereich)
¢ Schutzwirdige Biotope
Trinkwasserschutz keine Schutzgebiete keine Schutzgebiete keine Schutzgebiete
Denkmalschutz Bau- und Bodendenkmaler nicht bekannt | Bau- und Bodendenkmaler nicht bekannt E::r-]tund Bodendenkmaler nicht be-
Schallimmissionen e durch Stralen, B 9 in unmittelbarer « keine tGberregionelen StralRen in unmit- | « durch Straften, ErschlieRungs-
Umgebung, vorhandene Bebauung telbarer Umgebung stralen der unmittelbaren Umge-
(Schallschutz) bung

¢ A,B durch Bahnverkehr in unmit-
telbarer Umgebung

¢ A B durch Steinbruch, Entfernung

>400m
. Uberwi d dichter B bestand / , .
landschaftsdkologi- * %;32:3: nd dichier Batimbestan + Wechselspiel von Grinflachen bzw. ¢ (berwiegend Brachflachen oder
sche Empfindlichkeit Privatgarten mit Baumgruppierungen Privatgérten

¢ Trechtingshauser Bach (Nordwest)
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Besprechungstermin Kreisverwaltung Mainz-Bingen am

Aktennotiz
Projekt: Wohngebietsentwicklung
in der Ortsgemeinde Trechtingshausen am Rhein
Betr.: Besprechung bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen
07.02.2017, 09.00 Uhr - 10:00 Uhr
Teilnehmer: Herr Patschicke, Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Herr Heinrichs, Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Herr Freise-Harenberg, Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Herr Paimes, Ortsblrgermeister Trechtingshausen
Herr Jestaedt, Biiro JESTAEDT + Partner
Frau Hiche, Biro JESTAEDT + Partner
Themen: Vorstellung von Standortflachen und Standortvergleich zur Wohnge-

bietsentwicklung in der Ortsgemeinde Trechtingshausen am Rhein

Folgende Festlegungen wurden getroffen:

Wohngebietsentwicklung soll aus bereits dargestellten Bauflachen des wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) hervorgehen, kein Flachentausch

Standortfliche 1: wird aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der vorhandenen Topogra-
phie nicht beflrwortet - steile Hanglage, aufwendige Erschlielung, erhebliche Erdbe-
wegungen

Standortfliche 2: wird aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der guten ErschlieRung und
Nzhe zum Ortskern befirwortet, jedoch Teilbereiche innerhalb von FFH-Gebiet - Ver-
traglichkeitsprufung nach §34 BNatSchG erforderlich, Grundlage der Vertraglichkeits-
prifung sind entsprechende faunistische und botanische Erhebungen

Standortflache 3 mit Teilflachen A, B und C:

Flachen A und C werden aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der Angliederung an be-
stehende Bebauungsstrukturen befurwortet - Eignung als Erganzungssatzung
Flache B wird aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der vorhandenen gartnerischen
Nutzung im Umfeld nicht beflrwortet

Standortflache 4 wird aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der Darstellungen im FNP
sowie der Nahe zu sportlichen Anlagen bzw. zum Steinbruch nicht befurwortet

Weitere Vorgehensweise:

-

Kontakt zu privaten ErschlieBungstragern, Erstellung einer Bedarfs- und Marktanaly-
se, Prufung der Vermarktungsfahigkeit der Grundstiicke der Standortflache 2

Vorstellung der Ergebnisse in der Gemeinderatssitzung der Ortsgemeinde
Trechtingshausen, Abstimmung der weiteren Vorgehensweise

Entscheidung Uber faunistische und botanische Erhebungen sowie Vertraglichkeits-
prifung
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Photovoltaik

Festsetzung Photovoltaik gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind im Bebauungsplan Vorgaben etwa zur
verpflichtenden Montage von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie rechtlich moglich:

Hinweis:

« keine Erméachtigungsgrundlage fir die Festsetzung eines Anschluss- und
Nutzungszwangs, da nur bodenrechtlich relevante Vorgaben im Bebauungsplan
getroffen werden kénnen.

« Mdglichkeit, die 0.g. Regelungen ebenso wie die Nutzung der Anlagen in einem
stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren.

» FUr Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien ist es erforderlich, dass ftr die
Vollziehbarkeit die Art der technischen Anlage konkret benannt und begrtindet wird.
Hierzu wird es in der Regel fachgutachterlicher Beratung und der Einbindung in ein
schlussiges Energiekonzept bedtrfen. In jedem Fall ist eine qualifizierte Ableitung und
Begriindung der Regelungen erforderlich.



